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Reformatio et renovatio

A Debrecen, Kalvin tér 14. sz. tarsashaz 11 lakassal és
11 gépkocsitaroloval torténé bovitése
a Darabos utcaban
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Tisztelt Partnereink!

Egy rendkiviili projektbe kezdtiink néhany évvel ezeldtt, amely 2024. nyarara valosagga valik és 11
lakasban kezdhet uj életet, aki szeretne Debrecen varos torténelmi belvarosa kell6s kdzepén csendes,
modern, exkluziv lakasban élni, ahol szinte minden elérhet6 gyalogszerrel vagy villamossal. Ajanljuk
figyelmébe az alabbiakban bemutatasra keriild, megitélésunk szerint egyedulalloan kivalo és kiilonleges
lakasokat.

Kérjik tekintse meg ajanlatunkat és amennyiben ajanlatunk felkelti érdeklédését, varjuk szeretettel
tovabbi beszélgetésre.

Udvozlettel:
Viktor Laszl6 Dr. Dobrossy Istvan
tigyvezetd ugyved
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A helyszin

Az egyik legsikeresebb debreceni épitész tervezo-tanar, Mikolas Tibor az 1960-as években eurdpai
szintli modern épiileteivel megtorte a honi kdzizlés korlatait. A debreceni Reforméatus Nagytemplom és
a Reformatus Kollégium kozvetlen kdrnyezetébe a Kalvin tér 14. sz. alatt megépiilt lakéhazzal hozta
be az épitészeti megujulast.

Nem tagadhatjuk, hogy a Darabos utca eleje az utobbi évtizedekben lemaradt a belvaros fejlddésében.
A patinas kornyezet azonban végre felkeltette a befektetéi érdeklédést. A Darabos utcaban a
Kormanyhivatal felé sétalva végsd formajaban kezd kibontakozni az Uj Hilton szalloda. De nem marad
foghijas a szalloda és a Mikolas lakdhaz kozatti terlilet sem. A most 60 éves épiilet egy neves tervezd
hazaspar (Balazs Csaba és Vecsey Andrea, az egyik korabbi munkajuk az Egyetem-Tower) tervei szerint
ujul meg és béviil Gijabb 11 lakassal, amelyek a Darabos utcabdl kozelitheték meg. Ez a 11 lakas Ugy
kapcsolja Ossze a két épliletet, hogy a 60 év korkiilénbséget észre sem vessziik.

A lakasokbdl pedig az 1538-ban alapitott, ma mar 210 éves klasszicista Reforméatus Kollégiumra
tekinthetlink.

Az (j szalloda és a most bemutatasra keriil lakohaz megreformélja az utcaképet, a modern és a
klasszikus talalkozasa az utca tervezett diszburkolataval valik teljessé 2024. év nyarara.

A haztol 500 m-en beluli tavolsdgban minden vérosi infrastruktira elérheté: varos intézmények,

éttermek, piac, szinhaz, bevasarl6 kézpontok. Témegkozlekedés szempontjabdl szintén centralis a hely,
villamos €s buszvonalak keresztez6dési pontja.

A projekt helyszine madartavlatbhol
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Kalvin tér utcakép 1912

Kalvin tér utcakep 2022

N\
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A Reformétus Kollegium

Szabélyozasi terv részlet

Google Utcakép
https://www.google.com/maps/@47.5332344,21.6249285,3a,75y,328.62h,104.68t/data=!3m6!1el!3m
411sYXphwiv-STRoY Cz-vdAXA!12e0!7i13312!8i6656?hI=hu
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Epiilet helyszinrajz
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Darabos utcai homlokzat az j, piros vonalak kozzé foglalt épuletrésszel

—

A bovités terjedelme a Darabos utcai homlokzaton: s

Lakaslista

A hézban 11 lakas keril kialakitasra, amelybdl kilenc lakas az Gj baloldali éplletszarnyban van, ketté
pedig a meglévé 2 emeletes épilet folé kertl. Két db lakas belsd kétszintes kialakitasu: H4, J4 lakasok.
Geépkocsi tarolasi lehetéség az udvarbdl nyildé harom szintes német gyartmanyd, 11 beéllds gépesitett
garéazsban van.

Az ingatlan szerkezete 95 %-0s mértékben, azaz majdnem teljesen elkésziilt, jelenleg a falazési
munkalatok vannak folyamatban.

emelet | lépcs6haz | lakas jele lakas m2 teraszm2 | lakas+terasz m2 | telekhanyad

2. (4j) Al 62,23 15,11 77,34 9%

1. emelet
2. B1 64,7 7,63 72,33 9%
2. Cc2 62,33 15,11 77,44 9%

2. emelet
2. D2 47,99 15,33 63,32 7%
2. E3 62,35 15,11 77,46 9%
3. emelet 2. F3 65,14 7,63 72,77 9%
1. (régi) G3 43,41 43,41 6%
2. H4 119,55 30,22 149,77 17%
4. emelet 2. 14 48,19 15,33 63,52 7%
1. (régi) 4 73 8,89 81,89 10%
5. emelet 2. K5 59,98 15,97 75,95 9%

Az A, C, E H lakésok az udvari szarnyban talalhatdk, a B, D, F, I, K lakésok a Darabos utcéra néznek.
A G és J lakasok a régi 1épcs6hazbol kozelithetk meg és utcai kilatassal rendelkeznek. A H és J jeli
lakéasok belso kétszintes kialakitasuak.
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A lakasok és gepkocsibeallok bekertilési koltsége

Az alabbi arak teljes muszaki tartalom kialakitasra vonatkozo el6zetesen kalkuldlt becsilt arak,
amelyeket Trixinvest Kft. ugy allapitott meg, hogy még nem ismeri teljeskoriien a tényleges
koltségeket. Ahogy a tényleges koltségek realizalddnak, a koltségvetésben figyelembe vett tartalék
keretek torlésre kertilnek és a lakas bekertilési arak csokkentésre kerlilhetnek. Koltségndvekedésre csak
akkor lehet szamitani, ha 2024-ben az inflaciot meghaladé mértéki koltségnovekedés kovetkezik be.

Nem elhanyagolhato elénnyel jar, ha a telekhanyad vasarlas azt megel6z6en is torténhet a késébbi
épittet6k részérdl, hogy az éplilet épitése eléri annak legmagasabb pontjat. Ez varhatdan 2024. februér
honapban kovetkezik be. Az elony pedig sokmilliés nagysagrendii, mert ilyen esetben nem kell 4 %
szerzési illetéket fizetni az épitési koltségek utdn. Amennyiben az adott épittetd ezt kovetden vasarolja
meg a lakashoz tartozd telekhanyadot, akkor a tulajdonszerzési illeték alapja a szerzodéskotésig
megvaldsult Kivitelezési érték, azaz nem a teljes telekhanyad és 100 %-os késziiltségi szintii lakasérték.

A lakéasok kiemelt infrastrukturaja teriileten talalhatok, nehezitett épitési kdrnyezetben jottek létre,
magas mindségi igényességgel épiilnek, ennek megfeleléen az aruk is viszonylag magas, ami még nem
tekinthetd altalanosnak Debrecenben, bar a legutébbi projektek mar 1,5-2,2 mFt/m2 aron kerlltek
értékesitésre. Néhany éven belul azonban az arak felnének erre az arszintre és Ot év utdn a
maganszemély tulajdonosok altal adomentesen is értékesithetok.

A lakasok maganszemélyek részére 5% AFA, a gépkocsibeallok 27 % AFA felszamitasaval keriilnek
értékesitésre.

1. emelet A lakas: (udvarra nézé) ar telekhanyaddal 129,3 MFt

lakas lakas+fél
m2  terasz terasz telekhdnyad
Al 62,23 15,11 69,785 9%
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1. emelet B lakas (utcai) ar telekhanyaddal 133,2 MFt

lakas lakas+fél
m2  terasz terasz telekhanyad
B1 64,7 7,63 68,515 9%

2. emelet C lakas (udvari) ar telekhanyaddal 133,3 MFt

lakas lakas+fél
m2  terasz terasz telekhanyad
c2 62,33 1511 69,885 9%

cg.: 09-09-015712; ad6szam: 14487086-2-09
e-mail: viktor.laszlo@nrg-contract.hu; tel.: +3630-9438-007
értékesités: Dobrossy és Tarsai Ugyvédi Iroda Debrecen, Péterfia u. 2. 11/9. tel.: +3652-530-510 10. oldal



mailto:viktor.laszlo@nrg-contract.hu

TRIXINVEST

Ingatlanforgalmazo, Beruhazo és Szolgaltatd Kft.
4026. Debrecen, Péterfia u. 4. 4. em. 401.

2. emelet D lakas (utcai) ar kb. 110,2 MFt

lakas lakas+fél
m2  terasz terasz telekhanyad
D2 47,99 15,33 55,655 7%

3. emelet E lakas (udvari) ar telekhanyaddal 135,9 MFt
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3. emelet F lakas (utcai) ar telekhanyaddal 137,8 MFt

lakas lakas+fél
m2 | terasz terasz telekhanyad
F3 65,14 7,63 68,955 9%

3. emelet G lakas (régi lépcs6haz) ar telekhanyaddal 76,5 MFt

lakas lakas+fél
m2 | terasz terasz telekhanyad
G3- 1.lh. 43,41 43,41 6%
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4. emelet H lakas (udvari belsé kétszintes) ar telekhanyaddal 269,1 MFt

lakas lakas+fél
m2  terasz terasz telekhanyad
H4 119,55 30,22 134,66 17%

alsé (bejarati) szint (4. emelet)

felsé szint (5. emelet)
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4. emelet | lakas (utcai) ar telekhanyaddal 116,7 MFt

lakas lakas+fél
m2  terasz terasz telekhanyad
14 48,19 15,33 55,855 7%
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4. emelet ) lakas (régi lépcs6haz belsd kétszintes) ar telekhanyaddal 136,4 MFt

lakas lakas+fél
m2 | terasz terasz telekhanyad
J4- 1. |h. Kétszintes 73 8,89 77,445 10%

alsé bejarati szint (4. emelet)

felso szint (5. emelt)
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5. emelet K lakas (utcai) ar telekhanyaddal 146,9 MFt

lakas lakas+fél
m2  terasz terasz telekhanyad
K5 59,98 15,97 67,965 9%
Garazsok ara
- telekhanyad ar: nettd 683.149,- Ft/gépkocsibealld

- épitési koltség (2,0 tonna teherbirast gépkocsibealld): netté EUR 29.000,- + 27 % AFA = bruttd
EUR 36.830,- (kb. 13.627.100 Ft)

- épitési koltség (2,6 tonna teherbiras gépkocsibealld): netté EUR 30.800,- + 27 % AFA = brutté
EUR 39.116,- (kb. 14.472.920 Ft)
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A projekt statusza

Az épitteté Kalvin tér 14. tarsashaz a Trixinvest Kft.-t (ligyvezeté Viktor LaszI6; tel.: +36309438007,
jogi tamogatas és értékesités: Dobrossy és Tarsai Ugyvédi Iroda; tel.: +3652530510) bizta meg az
épitésszervezési, - févallalkozasi feladatokkal. Felelés miiszaki vezetd Dobos Ferenc, a miiszaki ellendr
Ori Janos.

Az éplilet vasbeton szerkezete 95%-ban elkésziilt. A szerkezetépitést a Lanchid projektet sikeresen
befejez6 és a szomszédos Hilton Hotelt épité A-Hid Zrt. végzi.

Az épitémesteri, gépészeti- és villanyszerelési munkakat a Kabinet Zrt. végzi, a munkalatok kb. 15 %
készultségben vannak. A tervezett befejezési hataridé 2024. junius 30.

A lakasok maganszemélyek részére 5 %-os AFA felszamitassal keriilnek kivitelezésre tulajdonszerzési
illetékmentesen, amennyiben az épittetd a telekhanyadot kb. 2024. januar végéig megvasarolja a
tarsashaztdl és kivitelezési szerz6dést kot a Trixinvest Kft.-vel. Ebben az esetben teljes illetékmentesség
all fenn.

A tarsashaz tavfiitésre fog kapcsolodni, a lakasokon beliil padlofiités kertil kialakitasra. Az épilet
miiszaki tartalma és energetikai minésitése a mai igényeknek megfeleld lesz.

Az épulet leirasa

1.1. Elhelyezkedés
- A tarsashaz a Debrecen, Kalvin tér 14. Hrsz.: 7601 szam alatt talalhato, mely meglévé tarsashaz
bévités 11 lakassal és 11 liftes gépkocsibealloval, -taroloval.

2.1. Beépités
- Az 1j épiiletet meglévd épiilet mellé és f6lé helyeztik el, mely foldszint, 1- 2- 3- 4- 5 emelet
kialakitasu. Az egyes lakasokban szobak, étkez6, nappali, konyha, fiirddszoba, kamra, el6szoba, illetve
eléterek keriilnek kialakitasra. A foldszinten autéliftes parkoldk és kerékpar tarold keriilnek
elhelyezésre.

2.2. Gépeszeti rendszerek

- Az épiiletben a lakasokban alacsony hémérsékletii padlofiités kertil kialakitasra, fiirdészobakba
elektromos futési toriilk6z6 szaritok is elhelyezésre kertilnek.

- A lakasok hiitésére €s részbeni filitésére split rendszert klima berendezések keriilnek elhelyezése.

- A lakasok fiitése hémennyiség-mérével, valamint a hideg és a meleg viz fogyasztasmérével lesznek
felszerelve.

- Az ablakkal rendelkezd és igy természetes szell6zésti helyiségekben nincsen gépi szellztetés
biztositva.

- A fiirdészobak, WC-k szellozése elszivo ventilatorokkal lesz biztositva.

- Minden konyhaban a tlizhely felett a paraelszivo berendezés tizemeltetésének lehetéségét kiépitjiik.

EPITESZET, STATIKA

3.1 Tartdszerkezet

Az épiilet vasbeton pillérvazas szerkezetl, a sziikséges helyeken vasbeton fal merevitéssel. A fodémek
lakason beliili, kozbens6 pillérek nélkil tervezettek a lehetd legtisztabb belsdépitészeti megjelenést
biztositva. A meglévé tarsashaz folé benytlo 3 — 4 — 5 emeleti lakasokat 3 szint magas dupla vasbeton
fal biztositja. A teljes tartoszerkezet foldrengéssel szemben ellenallo.
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3.2. Falazatok

A lakasok kozotti elvalaszto fal, valamint a folyoso fel6li falak megfeleléen méretezett hang-gatlo
szerkezetbOl késziil, anyaga Porotherm hanggatlo tégla vagy ennek megfeleld anyag. A valaszfalak
Porotherm N+F 10 cm tégla elemekbdl késziilnek.

3.21. Lakatos szerkezetek
Az erkélykorlatok és a IépcsOhazi korlat egyedi lakatos szerkezetek.

A LAKASOK MUSZAKI SPECIFIKACIOI

4.1. Lakasbejarati ajto

Esztétikus megjelenésii, acélerdsitési, tobb ponton zar6do biztonsagi zarral, a biztonsagi és tlizvédelmi
eléirasoknak megfeleld.

4.2. Ablakok és erkélyajtok
Osztott, h6- €s hangszigetelt 3 rétegii tivegezéssel ellatott aluminium szerkezetek.

4.3. Bels6 ajtok
Korszertl, utolagos feliiletkezelést nem igényld, utdlagosan elhelyezhetd dekorfolids ajtok egységes
kilincsgarnituraval.

4.4. Padloburkolatok

- A lakészobakban magas kopasallésagu impregnalt HDF aljzatd, 8 mm vastag laminalt padld burkolat
hanglagy alatéttel, a gyartmanyhoz tartozé szegélylécszegéssel,

- L. osztalyu keramia padloburkolat fiirdészobakban, WC-ben és a konyhaban,

- Fagyall6 jarélap az erkélyeken és a folyosdkon, valamint a kdzos tereken.

A burkolatok 10.000 Ft/m? brutté anyagarral keriiltek figyelembevételre. Az egyes épittetdk a burkolas
megkezdéséig kérhetik az altaluk megvasarlasra keriild burkolatok beépitését.

4.5. Falburkolatok

- Fiirdészobakban, WC 1. osztalyu fali csempeburkolat,

- Konyhéban I. osztalyt fali csempeburkolat a konyhaszekrény also ¢és felso része kozott.

A burkolatok 10.000 Ft/m? brutt6 arral keriltek figyelembevételre. Az egyes épittetdk a burkolas
megkezdéséig kérhetik az altaluk megvasarlasra keriild burkolatok beépitését.

4.6. Fellletképzések
Mindenhol fehér diszperzids festés, falakon vakolt feliileten, mennyezeten vakolatlan, glettelt feltileten
glettelés, majd csiszolas utan 2 réteg fehér szint diszperzids falfestés késziil.

4.7. Vizes helyiségek

- Fiirdészobakban és WC-kben az alaprajzokon feltlintetett szdmban, elhelyezkedésben, dsszetételben
fehér kézmoso és WC csésze, akryl kad. Egykaros keramiabetétes csaptelepek, a flirdészobaban
mosdokagyld. A mosdgép szamara falra szerelt csatlakozas. A pipere szerelvények nem képezik targyat
a szerzOdésnek. A szaniterek Geberit, Roca, Wellis termékek.

- WC csésze fiiggesztett kivitelben, kétmennyiséges miianyag nyomolappal keriil felszerelésre.

- A fajansz termékek I. oszt. félporcelan termékcsalad elemei, fehér szinben.

- A mosogatogép a mosogato sarokszelepéhez és lefolydjahoz csatlakozhat.

4.8. Elektromos kialakitas

- A fogyasztasméréket csoportositva szereljik fel a 1épcs6haz melletti elektromos helyiségben.

- Elektromos szerelés: védocsobe szerelt rézvezeték, fehér szerelvényekkel, megfeleld
biztonsagi foldeléssel.

- Helyiségenként kapcsoloval miikodé lampahely foglalattal és ideiglenes vilagitas céljara szolgalod
izzoval.

- Konyhéaban kiilon kapcsolohely nélkiili, felsé konyhaszekrény alatti lampahely bekdtési lehetdség,
tlizhely bekotési lehetdség
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- Fiirdében egy kapcsolohellyel miikod6é, mosdotal felett szerelt lampahely foglalattal és ideiglenes
vilagitas céljara szolgalo izzéval.
- Erkélyen kapcsoloval miikodd, falra szerelt kiiltéri ldmpa izzéval és egy dugaszold aljzat.
- Valamennyi helyiségben lesz foglalat és izz6 az ideiglenes vilagitas céljara.
- A vilagitotestek nem tartozekai a lakésoknak.
- A lakasokban Legrand Valena (vagy vele azonos miuszaki szinvonali) szerelvények keriilnek
elhelyezésre, fehér kivitelben.
- A kozosségi tereken alkalmazott szerelvények és lampatestek a helyiségek jellegének megfeleld
kiviteliiek és védettségiiek.

4.9. Gyengearamu rendszerek

- A lakésokon beliil a gyengedramu szekrénytdl a végponti szerelvényekig késziil.
- A szerelvények az er@saramu szerelvényekkel azonos tipusuak (Legrand Valena).
- Kaputelefon rendszer, mellyel az épilet kapuja nyithaté a lakasbol

- A riasztorendszer halozat szamara véddcsovezés nem késziil.

4.10. Almennyezet, algerenda
- A gépészeti csdvek és berendezések, illetve az opcionalis klimatizalas eltakarasa sziikség szerint
szerelt fal (Almennyezet, dlgerenda) megépitésével torténik, amely a belmagassag csokkenésével jarhat.

5. Gépkocsitarold

Az udvarbol megkézelitheté haromszintes ,,Klaus Trendvario 6300 tipust gépesitett gardzs 4 db 2
tonna é 7 db 2,6 tonna teherbirdsi talcaval késziil és taviranyitoval kezelhetd:
https://www.multiparking.com.au/trendvario-6300/

6. Konyhabutor és egyéb beépitett butorok

A lakasok alapara nem tartalmazza a beépitett konyhabutorokat és konyhai berendezési targyakat. A
megrendel6 kérésére azonban az igényei szerinti butorlapbol késziilé beépitett berendezési targyakat,
vilagito berendezéseket, beépitett eszkdzoket is beszerezziik, felszereljiik és izembe helyezziik.

Bels6 épitészet

A lakasokhoz késziiltek belsGépitészeti tervek, amelyeket felar nélkiil bocsatunk a vevok
rendelkezésére. A tervek Ujragondolasahoz tervezénk rendelkezésiikre all.

fme a G jelti lakéas nappali-étkezé-konyha helyisége harom kiilonboz6 stilusban berendezve.

Kelt: Debrecen, 2023.12.10.
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