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Reformatio et renovatio

A Debrecen, Kalvin tér 14. sz. tarsashaz 11 lakassal és
11 gépkocsitaroloval torténé bovitése
a Darabos utcaban
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Tisztelt Partnereink!

Egy rendkiviili projektbe kezdtiink néhany évvel ezeldtt, amely 2024. év végére valosagga valik és 11
lakasban kezdhet uj életet, aki szeretne Debrecen varos torténelmi belvarosa kellés kozepén csendes,
modern, exkluziv lakasban €lni, ahol szinte minden elérhetd gyalogszerrel vagy villamossal. Ajanljuk
figyelmébe az alabbiakban bemutatasra keriil6, megitélésiink szerint egyediilalloan kivalo és kiilonleges
lakasokat.

Kérjiik tekintse meg ajanlatunkat és amennyiben ajanlatunk felkelti érdekldédését, varjuk szeretettel
tovabbi beszélgetésre.

Udvozlettel:
Debrecen, 2024.10.27.

Viktor Laszlo Dr. Dobrossy Istvan
ligyvezetd igyveéd
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A helyszin

Az egyik legsikeresebb debreceni €pitész tervezo-tanar, Mikolas Tibor az 1960-as években eurdpai
szintli modern épiileteivel megtorte a honi kozizlés korlatait. A debreceni Reformatus Nagytemplom és
a Reformatus Kollégium kdzvetlen kornyezetébe a Kalvin tér 14. sz. alatt megépiilt lakohazzal hozta
be az épitészeti megujulast.

Nem tagadhatjuk, hogy a Darabos utca eleje az utobbi évtizedekben lemaradt a belvaros fejlédésében.
A patinas kornyezet azonban végre felkeltette a befektetdi érdeklddést. A Darabos utca elején megnyilt
az uj Hilton Garden Inn szalloda. De nem maradt foghijas a szalloda és a Mikolas lakohaz kozotti teriilet
sem. A most 60 éves épiilet egy neves tervez0 hazaspar (Balazs Csaba és Vecsey Andrea, az egyik
korabbi munkéjuk az Egyetem-Tower) tervei szerint Gjul meg és boviil Gjabb 11 lakéassal, amelyek a
Darabos utcabol kozelithetok meg. Ez a 11 lakas ugy kapcsolja 6ssze a két épiiletet, hogy a 60 év
korkiilonbséget észre sem vessziik.

A lakésokbol pedig az 1538-ban alapitott, ma mar 210 éves klasszicista Reformatus Kollégiumra
tekinthetiink.

Az (j szalloda és a most bemutatasra keriil6 lakohdz megreformalja az utcaképet, a modern és a klasszikus
talalkozésa az utca diszburkolataval valik teljessé.

A haztol 500 m-en beliili tdvolsagban minden varosi infrastruktara elérhet6: varos intézmények,
éttermek, piac, szinhaz, bevasarlo kdzpontok. Tomegkozlekedés szempontjabol szintén centralis a hely,
villamos €s buszvonalak keresztez6dési pontja.

A projekt hzzie madartavlatbol
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Kalvin tér utcakép 1912
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A Reformatus Kollé
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Epiilet helyszinrajz
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Darabos utcai homlokzat
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A bovités terjedelme a Darabos utcai homlokzaton:

Lakaslista

A hazban 11 lakas keriilt kialakitasra, amelybdl kilenc lakas az 0j baloldali épiiletszarnyban van, kettd
pedig a meglévo 2 emeletes épiilet fo1¢ kertilt. Két db lakas belso kétszintes kialakitasu: H4, J4 lakasok.
Gépkocsi tarolasi lehetdség az udvarbol nyild harom szintes Klaus Multiparking rendszerii

(www.multiparking.com.aw/trendvario-6300/) 11 beallos gépesitett garazsban van.

Az épiilet 95 %-os késziiltségben van.

emelet | lépcséhaz | lakas jele lakas m? teraszm? | lakas+teraszm? | telekhdanyad

1. emelet 2. (aj) Al 62,23 15,11 77,34 8,4%
2. B1 64,7 7,63 72,33 8,3%

| 2. c2 62,33 15,11 77,44 8,5%

2 emelet 2. D2 59,10 8,05 67,15 7,6%
2. E3 62,35 15,11 77,46 8.5%

3. emelet 2. F3 65,14 7,63 72,77 8,3%
1. (régi) G3 43,41 43,41 5,3%

2. H4 119,55 30,22 149,77 16,3%

4. emelet 2. 14 59,10 8,05 67,15 7,7%
1. (régi) 1 73 8,89 81,89 9,4%

5. emelet 2. K5 59,98 15,97 75,95 8,5%

Az A, C, E H lakasok az udvari szarnyban talalhatok, a B, D, F, I, K lakdsok a Darabos utcara néznek.
A G és J lakasok a régi 1épcsdhazbol kozelithetok meg és utcai kilatassal rendelkeznek. A H és J jeli
lakasok belso kétszintes kialakitasuak.
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A lakasok és gépkocsibeallok bekertilési koltsege

Az alabbi arak teljes miiszaki tartalom kialakitasra vonatkoz6 elézetesen kalkulalt becstilt arak,
amelyeket Trixinvest Kft. gy allapitott meg, hogy még nem ismeri teljeskérlien a tényleges
koltségeket. Ahogy a tényleges koltségek realizalodnak, a koltségvetésben figyelembe vett tartalék
keretek torlésre keriilnek és a lakas bekeriilési arak csokkentésre keriilhetnek. Koltségnovekedésre csak
akkor lehet szamitani, ha 2024-ben az inflaciét meghaladd mérteki koltségnovekedés kovetkezik be.

A lakasok kiemelt infrastruktiraju teriileten taladlhatok, nehezitett épitési kornyezetben jottek létre,
magas mindségi igényességgel épililtek, ennek megfelelden az aruk is magas, ami még nem tekinthet6
altalanosnak legalabbis Debrecenben. Néhany éven beliil azonban az arak felndnek erre az arszintre és
néhany év mulva akar adomentesen is értékesithetok. Az értékndvekedésiik a lokacido miatt az atlag
folott varhato.

A lakasok maganszemélyek részére 5% AFA, a gépkocsibeallok 27 % AFA felszamitasaval keriilnek
értékesitésre.

1. emelet A lakas: (udvarra nézg) ar telekhanyaddal 131,9 MFt

lakas terasz lakas+félterasz telekhanyad
m? m? m?
Al 62,23 15,11 69,785 8,4%
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1. emelet B lakas (utcai) ar telekhanyaddal 135,9 MFt

lakas  terasz lakas+fél

m? m? terasz telekhanyad

Bl 64,7 7,63 68,515

8,3%

2. emelet C lakas (udvari) ar telekhanyaddal 136 MFt

HOIMYHA

lakas = terasz lakas+fél

m? m? terasz

Q 62,33 15,11 69,885

2. LEPCEOHAZ

1. LEPCHOMAT
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2. emelet D lakas (utcai) ar kb. 131,9 MFt

lakds  terasz lakas+fél

m? m’ terasz  telekhanyad

D2 59,0 8,0 63,0 7,6%

------------------

_______

________

-----

KONYHA

-ETKEZ0 ez Soeees =

------

3. emelet E lakas (udvari) ar telekhanyaddal 138,6 MFt

lakds | abods+Fél
| m2  terasz  teras:  telekhdnyad
=] B235 1511 59,5405 %
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3. emelet F lakas (utcai) ar telekhanyaddal 140,6 MFt

lakas = terasz lakas+fél
m? m? terasz telekhanyad

F3 65,14 7,63 68,955 83%

3. emelet G lakas (régi Iépcs6haz) ar telekhanyaddal 78 MFt

lakas = terasz lakas+fél
m? m? terasz telekhanyad

G3- 1.lh. 43,41 43,41 5,3%

wosrHa

HNAPPFALI
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4. emelet H lakas (udvari belsé kétszintes) ar telekhanyaddal 264,5 MFt
lakas = terasz lakas+fél
m?2 m? terasz  telekhanyad

H4 119,55 30,22 13466 163 %

also (bejarati) szint (4. emelet)

HAPPALI

felso szint (5. emelet)
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4. emelet | lakas (utcai) ar kb. 134,8 MFt

lakas teras lakas+fél
m? zm? terasz telekhanyad
D2 59,0 8,0 63,0 7,6%
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4. emelet J lakas (régi lépcs6haz belso kétszintes) ar telekhanyaddal 145,1 MFt
lakas terasz lakas+fél

m?2 m2 terasz telekhanyad
J4- 1. Ih. Kétszintes 73 8,89 77,445 9,4 %

alsé bejarati szint (4. emelet)
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5. emelet K lakas (utcai) ar telekhanyaddal 146,9 MFt
lakdas = terasz lakas+fél
m? m? terasz  telekhanyad

K5 59,98 15,97 67,96 8,5%

TERAST

Garazsok ara

- 2,0 tonna teherbirasa gépkocsibeallo: brutté 14.500.000 Ft
- 2,6 tonna teherbirasu gépkocsibeallo: bruttd 15. 500.000 Ft
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A projekt statusza

Az épitteté Kalvin ter 14. tarsashaz a Trixinvest Kft.-t (ligyvezet§ Viktor Laszlo; tel.: +36309438007,
jogi tdmogatas ¢s értékesités: Dobrossy és Tarsai Ugyvédi Iroda; tel.: +3652530510) bizta meg az
épitésszervezési, - fovallalkozasi feladatokkal.

Az épiilet vasbeton szerkezetét a Lanchid projektet sikeresen befejezd és a szomszédos Hilton Hotelt
épité A-Hid Zrt. végezte.

Az épitémesteri, gépészeti- és villanyszerelési munkakat a Kabinet Zrt. végzi, a munkalatok kb. 85 %
késziiltségben vannak. A hasznalatbavételi eljaras megkezdésének idépontja 2024. november 30.

A lakasok 5 %-o0s AFA felszamitassal keriilnek értékesitésre.

A tarsashaz tavfiitésre kapcsolodik, a lakdsokon beliil padlofiités kerdl kialakitasra. Az épiilet miiszaki
tartalma és energetikai mindsitése a mai igényeknek megfeleld.

Az épiilet leirasa

1.1.  Elhelyezkedés
- A tarsashaz a Debrecen, Kalvin tér 14. Hrsz.: 7601 szam alatt talalhat6, mely meglévo tarsashaz
bovités 11 lakassal és 11 liftes gépkocsibealldval, -taroloval.

2.1. Beépités

- Az 1j épiiletet meglévd épiilet mellé és folé helyeztiik el, mely foldszint, 1- 2- 3- 4- 5 emelet
kialakitasu. Az egyes lakasokban szobak, étkezd, nappali, konyha, fiirddszoba, kamra, el0szoba, illetve
eléterek kertilnek kialakitasra. A foldszinten liftes autoparkolok keriilnek elhelyezésre.

2.2. Gépészeti rendszerek

- Az épiiletben a lakasokban alacsony homérsékletii padlofiités keriil kialakitasra, fiirdészobakba
elektromos fiitésh toriilkdzo szaritok is elhelyezésre kertilnek.

- A lakasok hiitésére és részbeni fiitésére split rendszerti klima berendezések kertilnek elhelyezése.

- A lakésok flitése hdémennyiség-mérdvel, valamint a hideg és a meleg viz fogyasztasmérovel lesznek
felszerelve.

- Az ablakkal rendelkez6 és igy természetes szellozésli helyiségekben nincsen gépi szelloztetés
biztositva. A 11 0j lakas fiitési koltségelszamolasa onalldan torténik a régi lakasoktol fliggetlentiil, a
kevésbé energia hatékony épiiletrész veszteségeit nem viselik az Gj lakasok.

- A fiirdészobak, WC-k szell6zése elszivo ventilatorokkal lesz biztositva.

- Minden konyhaban a tlizhely felett a paraelszivo berendezés csdvezetéke kiépitésre keriilt.

EPITESZET, STATIKA

2.1 Tartészerkezet

Az épiilet vasbeton pillérvazas szerkezeti, a sziikséges helyeken vasbeton fal merevitéssel. A fodémek
lakéason beliili, kozbensd pillérek nélkiil tervezettek a lehetd legtisztabb belsOépitészeti megjelenést
biztositva. A meglévo tarsashdz f61é benyulod 3 — 4 — 5 emeleti lakdsokat 3 szint magas dupla vasbeton
fal biztositja. A teljes tartoszerkezet foldrengéssel szemben ellenallo.
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3.2. Falazatok

A lakasok kozotti elvalaszto fal, valamint a folyoso feldli falak megfeleléen méretezett hang-gatlo
szerkezetbdl késziil, anyaga Porotherm hanggatlo tégla vagy ennek megfeleld anyag. A valaszfalak
Porotherm N+F 10 cm tégla elemekbdl késziilnek.

3.3. Lakatos szerkezetek
Az erkélykorlatok és a 1épcs6hazi korlat egyedi lakatos szerkezetek. Az erkély korlatok kétrétegii
biztonsagi iivegb0l késziiltek rozsdamentes acél vazra rogzitve.

3.4. Lift
1000 kg-os 6 megallds (foldszint — 5. emelet) OTIS lift keriil beépitésre.

A LAKASOK MUSZAKI SPECIFIKACIOI

4.1. Lakasbejarati ajté

Esztétikus megjelenésii, acélerdsitési, tobb ponton zar6do biztonsagi zarral szerelt biztonsagi €s tiizalld
ajto keriil beépitésre.

4.2. Ablakok és erkélyajtok

Osztott, ho- és hangszigetelt 3 rétegii iivegezéssel ellatott aluminium szerkezetek, 3 rétegli (8ESG Low-
E-16Ar-6-16Ar-5.5.2 VSG Low-E) Ug<0,6 W/m2K iivegezéssel, meleg peremes tavtartoval.

Az ablakok el6tt motoros mozgatast naphald keriil elhelyezésre, a nyil6 ablakokra zsinoros pliszé
sztinyoghalo kertil.

4.3. Belsé6 ajtok
Korszert, utolagos feliiletkezelést nem igényld, utdlagosan elhelyezheté dekorfolias ajtok egységes
kilincsgarnitiraval.

4.4. Padloburkolatok

A lépcséhazban, az erkélyeken, fiirddszobakban. WC-kben, konyhakban I. osztalyll olasz Mirage
gyartmanyu kerdmia burkolat,

A lakdszobakban magas kopasallosag impregnalt HDF aljzatu, 8 mm vastag laminalt padlo burkolat
hanglagy alatéttel, a gyartmanyhoz tartozo6 szegélylécszegéssel, vagy ragaszthato Vinil burkolat,

A burkolatok 12.000 Ft/m2 brutté anyagarral keriiltek figyelembevételre. Az egyes épittetdk a burkolas
megkezdéséig kérhetik az altaluk megvasarlasra keriil6 burkolatok beépitését.

4.5. Falburkolatok

Fiirdészobakban, WC-ben 1. osztalyu fali csempeburkolat (Mirage termékek), a burkolatok 12.000

Ft/m? brutto arral keriiltek figyelembevételre. Az egyes épitteték a burkolas megkezdéséig kérhetik
az altaluk megvasarlasra keriil6 burkolatok beépitéseét.

Konyhaban a konyhaszekrény alsé és felsé része kozott a butorral megegyez6 butorlap burkolat késziil a
konyhabutorral egyiitt, amelyet kiilon arajanlat alapjan készitiink el.

4.6. Feliiletképzések
Mindenhol fehér diszperzios festés, falakon vakolt feliileten, mennyezeten vakolatlan, glettelt feliileten
glettelés, majd csiszolas utan 2 réteg fehér szinii diszperzios falfestés késziil.

4.7. Vizes helyiségek

- Fiirdészobakban és WC-kben az alaprajzokon feltiintetett szamban, elhelyezkedésben, 0sszetételben
fehér kézmosod és WC csésze, akryl kad. Egykaros keramiabetétes csaptelepek, a flirddszobaban
mosdokagylo. A mosogép szamara falra szerelt csatlakozés. A pipere szerelvények nem képezik targyat

a szerz6désnek. A szaniterek Geberit, Grohe, Ravak termékek.

- A Geberit WC csésze fliggesztett kivitelben, kétmennyiséges mlianyag nyomolappal keriil felszerelésre.
- A fajansz termékek I. oszt. félporcelan termékcsalad elemei, fehér szinben.

- A mosogatogép a mosogatd sarokszelepéhez és lefolydjahoz csatlakozhat.
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~ 4.8. Elektromos kialakitas
- A fogyasztasmérdket csoportositva szereljiik fel a foldszinten a lépcsdhaz melletti elektromos
helyiségben.
- Elektromos szerelés: véddcsdbe szerelt rézvezeték, fehér Legrand szerelvényekkel, megfeleld
biztonsagi foldeléssel.
- Helyiségenként kapcsoloval mitkodé lampahely foglalattal és ideiglenes vilagitas céljara szolgald
izzbval.
- Konyhaban kiilon kapcsolohely nélkiili, felsé konyhaszekrény alatti [dampahely bekdtési lehetdség,
tlizhely bekotési lehetdség
- Flirdében egy kapcsolohellyel miikodd, mosdotal felett szerelt ldampahely foglalattal és ideiglenes
vilagitas céljara szolgald izzdval.
- Erkélyen kapcsoloval miikodo, falra szerelt kiiltéri lampa izzoval és egy dugaszolo aljzat.
- Valamennyi helyiségben lesz foglalat és izz6 az ideiglenes vilagitas céljara.
- A vilagitotestek nem tartozékai a lakasoknak.
- A lakasokban Legrand Valena (vagy vele azonos miiszaki szinvonalll) szerelvények keriilnek
elhelyezésre, fehér kivitelben.
- A kozosségi tereken alkalmazott szerelvények és lampatestek a helyiségek jellegének megfeleld
kiviteliek és védettségliek.

4.9. Gyengearamu rendszerek

- A lakésokon beliil a gyengearamu szekrénytdl a végponti szerelvényekig késziil.
- A szerelvények az erésaramu szerelvényekkel azonos tipusuak (Legrand Valena).
- Kaputelefon rendszer, mellyel az épiilet kapuja nyithat6 a lakasbol

- A riasztorendszer halozat szamara véddcsovezés nem késziil.

4.10. Almennyezet, algerenda
- A gépészeti csovek és berendezések, illetve az opcionalis klimatizalas eltakardsa sziikség szerint
szerelt fal (Almennyezet, algerenda) megépitésével torténik, amely a belmagassag csokkenésével jarhat.

5. Gépkocsitarolo

Az udvarb6l megkozelithetd haromszintes ,,Klaus Trendvario 6300 tipusu gépesitett garazs 4 db 2
tonna és 7 db 2,6 tonna teherbirasi talcaval készil ¢és taviranyitéval kezelhetd:
https://www.multiparking.com.au/trendvario-6300/

6. Konyhabutor és egyéb beépitett butorok

A lakasok alapara nem tartalmazza a beépitett konyhabutorokat és konyhai berendezési targyakat. A
megrendeld kérésére azonban az igényei szerinti butorlapbol késziilo beépitett berendezési targyakat,
vilagito berendezéseket, beépitett eszkdzoket is beszerezziik, felszereljiik és iizembe helyezziik.

Belso épitészet

A lakasokhoz késziiltek belsoépitészeti tervek, amelyeket felar nélkiill bocsatunk a vevok
rendelkezésére. A tervek ujragondolasahoz tervezonk rendelkezésiikre all.

fme a G jelii lakas nappali-étkez3-konyha helyisége harom kiilonboz6 stilusban berendezve.
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